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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(SO) Sondergebiet fur Erholung, Freizeit,
Pferdesport und Pferdehaltung

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
6,5m, 10m, 7m Hdhe baulicher Anlagen,

Nutzungsschablone

11 2 1 Baugebiet
2 Bauweise
3| 4 3 max. Firsthéhe / max. Traufhéhe

max. Gebaudeoberkante
4 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
—————— e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
>

Stellung baulicher Anlagen
(Firstrichtung)

4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
VR Zweckbestimmung, hier: Vieh- und
Reitweg

5. Flachen fiir die Landwirtschaft

W) hier: Weide

6. Anpflanzen von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

‘ Anpflanzen von Baumen

7. Erhalt von Baumen und sonst. Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

'YX X Erhalt von Geholzen

7. sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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eil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gem. § 10 BauNVO wird ein Sondergebiet flr Erholung, Freizeit, Pferdesport und Pferdehaltung festgesetzt.
Zulassig sind:

1. Anlagen fiir Pferdesport und -haltung

2. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohngebaude

3. Einrichtungen zur Unterbringung und Versorgung von Feriengasten und Reitern, Ferienhauser

4. Wohngebaude nur in Verbindung mit Pferdehaltung, Freizeitaktivitdten und Erholungseinrichtungen

5. Schank- und Speisewirtschaften, die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Fir das Sondergebiet wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO

Fir das Plangebiet wird die Hohe baulicher Anlagen durch die maximale Trauf- und Firsthéhe bzw. maximale
Gebaudeoberkante festgelegt. Zulassig ist eine maximale Traufhdhe von 6,50 m, eine maximale Firsthéhe von
10,00 m bzw. bei Flachdachern eine maximale Gebaudeoberkante von 7 m. Bezugspunkt ist das Niveau der
nachsteglegenen Verkehrsflache in Hohe der Gebaudemitte. Die maximale Hohe darf durch technische
Aufbauten, wie z.B. Klimagerate, Kiihlaggregate, 0.a. Uberschritten werden.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird flr das Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert
ist, dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf. Weiterhin wird festgesetzt, dass die Gebaude
trauf- oder giebelstandig zur Stralle (Firstrichtung) zu errichten sind. Ausnahmsweise kénnen fur Bauteile
Abweichungen zugelassen werden, wenn das stadteb. Gesamtbild der Nachbarschaft nicht beeintrachtigt wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.

Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten sowohl innerhalb als auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind
innerhalb und auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie
keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets
allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir
erneuerbare Energien.

Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im Bebauungsplan wird eine 6ffentliche Strallenverkehrsflache sowie eine Verkehrsflache der besonderen
Zweckbestimmung "Vieh- und Reitweg" festgesetzt.

Griunordnerische Festsetzungen
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die nicht Uberbaute Flache ist zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Pflanzliste (nicht abschlielend):

Baume (empfohlener StU: 14-16 cm): Blauglockenbaum (Paulownia tomentosa), Vogel-Kirsche (Prunus
avium-Sorten), Nelken-Kirsche (Prunus serrulata 'Kanzan'), chin. Wildbirne (Pyrus calleryana 'Chanticleer’),
Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Platane (Platanus acerifolia), Hainbuche (Carpinus
betulus), Obstbaume als Hochstamme

Der Nadelholzanteil an Pflanzungen soll 15 % nicht Gberschreiten.

Hecken: Berberitze (Berberis i.S.), Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus
baccata), Feldahorn (Acer campestre)

Ferner wird festgesetzt, dass entlang der Weideflache im westlichen Geltungsbereich auf einem 5 m breiten
Streifen Baumreihen als Ersatz fiir die entfallenden festgesetzten Baumreihen entlang des Reitplatzes zu pflanzen
sind. Hier sind Obstbaum-Hochstdmme zu verwenden.

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

siehe Plan

Es wird festgesetzt, dass vorhandene Baume und Gebuschstrukturen zu erhalten sind, sofern sie nicht unmittelbar
von der BaumaRnahme betroffen sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen. Fur entfernte Baume ist
ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September unzulassig.
Sollten Rodungen/ Riickschnitte, die Uber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September
notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpflanzungs-/Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu
beantragen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Grundstuckseinfriedungen sollen als Hecken ausgeflihrt werden. Maschendrahtzaune kénnen in die

Hecken integriert werden. Diese Regelung gilt nur fiir die Baugebiete. Im Bereich der Weiden sind ubliche
Zaune, Gatter u.a. zugelassen, die Errichtung von Mauern ist unzulassig. Sichtschutzzaune (auch die bereits
im Bestand vorhandenen) sind mit vorgesetzten Pflanzberankungen zu versehen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE
Die Kompensation der Eingriffe erfolgt (iber das gemeindliche Okokonto.

Im Bereich des Bebauungsplanes kdnnen sich noch Uberreste ehemaliger Westwallanlagen befinden.
Die energis Netz GmbH meldet ein 0,4 kV Kabel sowie eine 0,4 kV Freileitung einschl. Zubehor.

Das LUA macht darauf aufmerksam, dass wegen der Lage im geplanten WSG mit erh6hten Anforderungen an die
Errichtung von Ferienwohnungen, Pferdestallen, PKW-Stellplatzen, die Ausbildung der Stallbéden und der
Parkflachen, die Ableitung des Abwassers sowie an Anlagen gemaf der JGS-Anlagen-VO zu rechnen ist. Weiterhin
wird angemerkt, dass ein Verdacht auf Altlasten od. altlastverdachtige Flachen dem LUA umgehend mitzuteilen sind.

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind im Planbereich Munitionsgefahren nicht auszuschlieen. Es
wird empfohlen, die Bereiche in denen Erdarbeiten stattfinden durch eine Fachfirma fir Kampfmittelbeseitigung
detektieren zu lassen.

Bau- und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht
und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfundengem. § 12 SDschG wird hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

i.A. gez. Lehnert
Der Burgermeister

Nalbach, den 10.03.2016

Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 10.03.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne
Umweltbericht beschlossen. Der Beschluss ist am
18.03.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. Lehnert

Der Burgermeister

Nalbach, den 18.03.2016

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat

nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats vom

29.03.2016 bis einschlieRlich 02.05.2016 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegungen ist am
18.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Lehnert

Der Burgermeister

Nalbach, den 18.03.2016

Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 08.09.2016
Uber die eingegangenen Anregungen beraten und
diesen Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

gez. Lehnert

Der Birgermeister

Nalbach, den 09.09.2016

Der Ort, an dem der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am
16.09.2016 ortsublich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10
(2) BauGB in Kraft.

gez. Lehnert

Der Birgermeister

Nalbach, den 16.09.2016

GEMEINDE NALBACH

"Bierbach / Ziegelei, 1. Anderung"

Bebauungsplan im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Planungsstand:

Satzung

M 1:1.000

Bearbeitet im Auftrag
fur die Gemeinde Nalbach
Volklingen, im September 2016
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