Bebauungsplan "Gewerbegebiet Primsaue Il

Gemeinde Nalbach ' ‘

Teil A: Planzeichnung

22 HohabeulcharArisgsn
(518

siehe Nutzungsschabione
Gem3 §9 Ab:

Hauptversorgungs- und Haupwasseriei
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

s+ Leiung oberirdisch

Leitung unterirdisch
hier: A - Abwasser
W- W

itungen

o0—0—0—

jasser
F - VSE - Fernmeldekabel
Grinfiachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )
Grinfiache
» hier: private Grinfische

Wasserfldchen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft
(§9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Grenze HQ100

, Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

|
.

Schutz, zur Pflege g

s
Bepflanzungen
P1-P5 = Planzmassnahmen siche Textfestsotzungen
Baume - Erhalt

Baume - Anpflanzen

E:'j Reenn gosnites Bk o §30 NISEHG

Sonstige Planzeichen

TEEE Mt Geh Fah- Und Loiungerechion zu belasiende Fachen

m Fischen, e vondo Baauung szuhaten snd

Fiéchen, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind )

1771
r—

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

& Abgrenzung unterschiediicher Nutzung von Baugebieten

0°-30°
TFO1

Dachneigung

Teiltache mit Nummer

Gemat § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind
lharem bauichen ung betriebichen Zusammentang it Handerisberrcoen una
stehenund _ die

aulassig, wenn sie in unmittel

Pflanzqualtat
Zur schnelleren Wirksamikeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins
. kot .

ochstamme: . S 12-14cm
00-

‘Angrenzende Bahnlinie

urch den Exenbatinbetieb und die Erhaltung der Bananiagen enstehen Emissionen (insbesondere Luft und

Korperschal, Abgase, F , Abriet e Beeinflussungen durch magnetische
Felderetc) diezu Memistionen s benachbarter Bebauung uhren Kinnen,
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den

einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Die spateren

siehe Plan,

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) sind mindestens 10m breite, _dichte
2u entwickeln. Hierzu sind hier heimische, standortgerechte Straucher und Baume im Raster 1,0

Bauvorhabens

(max. 10% a

jewells bis 2u gmer

m 15 m amupianzen und daverhait zu sichern. In die Plancung sind 20% Laubbaumhochstamme und Hester

Die gs-, Umlegungs- und ggf.

max. a Von o
zugeordnete Verkaufsstitten fir Kraftfahrzeuge.
Ausnahmsweise zulsssige Arten von Nutzungen

Gem. §8Abs. 3 Lv.m. § 1Abs. 5 und O
- Wohnungen fur Aufsichts- und

0
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber_und Betriebsleiter,

- Anlagen fur soziale und gesundheitiiche Zwecke

Nicht 2ulsssige Arten von Nutzungen
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind

- Tankstellen

ausgeschiossen

Gem. § 1 Abs, 5 BIUNVO1.m. 1 Ab. 9 BauNVOwerd

 deren Betriebszet den Nothtzeiraum von 22.00 bis 6.00 Unr umfasst,

iusg:s(hlnxsen

integrieren. u einer
Fomevon 10 mavivs

P2: Bay Gewerbegebiet

I Berekn o rschieBungsivaie sowie entlang_der Esentilnarate snd Baunvehen duch anzung
standortgerechter, heimischer groBkroniger Laubbaumhochstamm (StU 14.-16cm) im Abstand vor

it o Bereich von mincstens 5 m breiten Phanssuelen anbulegen und davernaft 2o | ematen’ e
Planzeichnung). Der Unterwuchs der Baumreihen ist gartnerisch anzulegen und daverhaft zu pflegen. Fir die

Hinweise

eine
\werden: i haben de Saumstandortejedoch den unen angefGhvten Vorgaben der DIN 18916 10 entsprechen
Weiterhin sind die beiden_ entsprec

{sehe Plazeichnung) Gauerhaft 70 erhalten und durch entsprechende P«egemaa..;hmen langhistig 20 sichern

72:Suliplatzbegrinung im Gewerbegbiet

begrinen
Do Gy 55 e offene VegetatonalBohe v Hndesters 100 i s ggon Defapte o ehar.
Abgang der Baume s gichwertigr rsatz 2 schaffn: Al telpatfachen sind udem it einer Grinfische von

Der nordiiche Teil des Planungsgebietes liegt aufgrund des Verlaufs der HQ 100-Linie zu groen Teilen innerhalb des.
faktischen_ Uberschwemmungsgebietes der Prims. In Abstimmung mit dem LUA muss daher im Rahmen des

Bebauungsplan zugeordnet werden.

Wasserschutzgebiet
Das_Plangebiet liegt innerhal der Schutzzone il
Wasserzweckverbandes der Gemeinde Nalbach

des geplanten Wasserschutzgebietes ,Nalbach”, des

und P3) Bodenfunde
" Sk e Spedcmgaveie ogioeese tnd e gt u Urchig und rach s planze, i Bodenunden bestent Anseigeficnt und dss befstete Verinderngsgebat gem. § 12 des Satnichen
de ] oL et = Denkmalschutzgesetzes (SDschG).
ey umichen i einem
Wy i Hancwerks, Geweroe "
e St i et Grundtiche von met 13300 am | | Rodungs- und Rackschite -
3 v

Stoffe ausgeschiossen

—

Lagerpite,aso agerpaze, die ict iret inem Gewerbebetieb zugeordnet sind,

- Bovgnlve, bordellarige Betribe, sowie sonstige Betiebe und Enichtungen, b denen die

Gem. § 1.Abs. 6 Nr.
nlagen o irchiche ona Mt 2wecke
igungssttten
e Beanene des Bebauungsplanes.

‘Grundsatzlich gilt gem. § 1 Abs. 4 Baut
Sulitg nd Vorkanen (Bebibe und. Al

fer Tabelle angegebenen

ger) in den in der Planzechnung/Themenkarte (Abidung 02 m

Emissionskontingente

Gutachben) cergesteltan TeiNichen, ‘deren Gerausche
der

e = =
YT WA MY

o r s =

rar r E S

i s F;

ot a “

[z= r; r; ¥

Die g der Einfatung exfogt nach DIN 45.691:2006-12, Abscht 5"

2. MaB der baulichen Nutzus
(59 Abs. 182G und 86 16- 21 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
(69 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. 19 Abs. 1 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone

o !
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3
unterbaut wird
rechnen.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 Baui
7 Anigen s s ciner GRY von . sl

Grundfischen

 Tore. 5ps , 8¢
mit Rank- und Kietterpflanzen zu begranen. Die Mindestbreite der Planzstreifen hat 3,0 m 2u betragen, der
qualitat nach

o Abe 5 BmsenG im Zeitraum zwischen dem 01.

den_Giitebestimmungen far Baumschulen, 1995 der FLL

pfianzen, ur 20 Jahre

2usichern.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen im Gewerbegebiet sind intensiv zu_begrinen und_dauerhaft

gartnerisch 2u_pflegen. Hierzu sind hier pro 100 mi Grundsticksflache mindestens ein heimischer,

standortgerechter Laubbaumhochstamm sowie funf heimische, standortgerechte Straucher zu. pflanzen, 0
5 3

Baumstandore von P2, F3 und b im Miscr nd Gewerbegebiet auferhale von entorechend
Mindestanforderungen der DIN18916 zu erfillen,

eine offene Fliche von m Raumes

it aine

Das Merkblt ber Saumstandorte und unterircische Ver: und Entsorgungsalagen der Forschungsgeselischaft for
StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfuhrung der Erdarbeiten oder
Saumafinahmen mdsse de Rhtinen der DIN 18920 Stz von saumen, Planzbestinden und Vegetationslichen bei

werden. Das im Bereich unterirdischer
Versorgungsaniagen® s be e Planung u beachten.

‘Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen

der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand 2u erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
hit i

Tiefe von mindestens 8 verl:nlt i Pramasaliat at ae der FIL
Landsct

Umer aeachtung. Ses Soarnischen Nchharschftsrechies it bel Venwendung sehr stark wachsender

endong von-sork wachisren. Lasbsomn 1. Sorbun svcoparn
i

e, petls pendul e Pﬂannh;l:nd von 2 m einzuhalten. Die

Bei der Anpflanzung von B3umen und Strauchern entlang von
Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

sind die 8e

Landesdenkmalamt

Aus dem Planungsetiet st dem Londesdenkmilamt cine Grashigelgruppe bekannt. Exdarbeiten sind desall

aumpfianzungen im Bereich
[

Zur optimalen Enfaung der Funitonaltst der Baumpfianzungen im Gewerbegebiet snd ur Anpflarzung nur

standortgerechte Arten bzw. d geeignet sind. Hierzu

ann belspllswelse.die. JGALL Straenbaumiste, Stand 28.07.2016, Arbeitskreis Stadtbaume” der Deutsche
rtenamtsleiterkonferen: herangezogen wer

Fir alle PflanzmaBnahmen sind die DIN 18916 e DIN 18920 entsprechend  beschten. Zur_ optimslen
Entfaltung der Funktionaltat der Gehdistrukuren sind “our Anpllanzung fur standortgerech, Setieusheimische

mit der regionalen Herkunf es “Bergand. und Oberhe cingraber” (Region 4) ach dem
taden ur verwencung s<beasgend: Genoies BN, T r2012) 2

iach § 10 Absatz 1 Satz 2 in Verbindung mit § 8 Abs. 5 bis 8 SDschG.

Berghau
Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Konzession und liegt im
Einflussbereich der Auswirkungen des Nachbergbaus nach Ende des saarlandischen Bergbaues. Laut Aussage der

aus den Untersgen zum Entwur des Abschussbetitsplane, sowie aus der
rreitigen Beteiligung _der Trage er Belange liegen bisher keine Erkenntnisse ber bedeutende
e iy i

= Heister: 2xv.,
E 08 o Y Sener 31 abE0
bl esste. Q - 88 Sullplanhaume Mmdesmnhe 250m Telekommunikationslinie ek
D, sudehs 5 " elekom.
s o ligen 9Abs. 11
- o\l Wimite, senlects mi SUraBe e Jewellg 1250 BauG. Bei der Bavausfihrung ist darauf zu achten, dass vorhandenen
S8 3 yermieden werden und s betribichen Grinden (18 m Fale von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
5 fschen Telekommunikationsinien. jederzeit ere missen Abdeckungen von Abrwelgiisten. und
. T e '\‘aig‘l;'e“ g Teilflachen TF 1. §9Abs. 1a BauGB) Kabelschachten sowie oberirdische Gehause melr !msehallen werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
. « 8 P . Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.
’ in der jeweiligen Kompensationsmainahmen B1 bei Bilsdorf:
g ¥ o\ ; Wanditte, senkrecht zur Strae.
o b B1: Teile der Parzelle 44/123 in Flur 6 in der
R 13 3 o * SN N 2 aucs und s 22 8auvo) -
3 p L Nr. 2 BauGB un NV
© 3 ¢ d Gesetzliche Grundlagen
o 12 7 ¥ siehe Nutzungsschablone
e % % AN gob 22
\ ! M Einh: 8 la¢ audelar iber 50 d zulas
GE [TFot 9 Pa " Sl o o [ Bund: Land:
L 06|90m a icht il ubare i
08[s0m PS . (5 Abs. 1 Nr.2 BauG8 und § 23 BauNVO) Saymordnungsgesets (R06) vom 22, Dezember 2008 Ssarandsches Landespianungsgeset (5126, Gese Nt
L ] 5 030 (868115, 2856}, zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz mber 2010 (Amsblatt _des
Lozt siehe Plan fes Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. 5. 2808). Saaraniess. 2599) o gedndest dureh dos Gesets
- 0| Gem. § 23 Abs. m 13. Oktober 2015 (Amtsbl. I S. 790)
Baugesetzbuch in_ der Fassung der Bekanntmachung
) 104 3. November 2017 (BGBI. 1 5. 3634). Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in _der
o ® Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
0 5. Stelpttze und Garagen - Baunutaungsverordnung  in der  Fassung  der  (Amisbiatt des Saarindes S. 682) zulett geandert
s Py s Tt Bovee. 513 Bouiio) Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 15, 132),  durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amisblatt des
2 Zulett geandert Gurch Artkel 2 des Gesetzes ur  Saariandes Seite 540)
. siche Plan Ui der Rt 00 m e serend
Gem. 512 Abs. Garagen und Ca der dberbaubaren omonmaBnainmen i A2 i AS bel Ricurkt tadtebaurecht und | zur  Starkung  des esets zum Schutz der Natur und Heimat im Saarian
- . et e et 1,12 10430 S i S B T SR g S
ae A1 Tee drpartellen 3952 3967239772 A3 Tele der Parzellen 399/4, 4873, 488/2 und 57). Gesetzes Nr. 1592 zur Nevorchung des Szarandichen
£l n . / ind 398/4 in Flur 3 in der Gemarkung. lur 3in der Gemarkung Korprich . laturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
i Brusc . AR veroanung ube;d\ep‘kusarhbelwurﬁder Saltling und - Sarandes. & 726wl gendert durh das ecet
, R 3 Abs. 1Nr. 11 BauGB D araellen 395/7 i A4/2InFRx 31 e Darstltung des Planinhalts (Panzeichenveroranung  vom misblatt des Saarandes Sete
I8 J ;:,gﬂ;:,m S & Cani) vom 8. besamber 1350 (BGBL 15 581, sulers
- Siehe Pan a e S Ar 30 Gseaes v 052017 sorindichs Wossrgesi W) by dr Fasuneder
s o’ T - ekanntmacht \mitsblatt ~ des
:cipr Ghaus ; " % e\ e ST Tt e o e
100} 2 hien - ' eset Ordn des  Wasserhaushalts  vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. 120145, 2).
. Y g\ . y (Wasserhaushaltsgesetz. WHG), In der _Fassung. der
=z hemaschitt ot ciotgen (sehe unten) Sekannimactung vom 31l 2009 (BG8l. T 5. 2585).  Saarlindisches Denkmalchutzgeset (SDSChG) Ativel 1
oz’ \ W - 5 - i auletat geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom des Gesetzes ar Nevordnung, des
8 P3 | - - festgeset Juli 2017 (BGBI. 15. 2771). Denkmalrechts vor
s P4 @ A | ® - I Saarandess. iff”‘ mlz(ulgzbilndea!d Ads
7 o " " " . Naturschutz _und _ Landschaftsfiege  vom 13. Oktober 2015 (Amisbiat des Ssariandes Seite
E P5 I =l o \ Regelquerschnit: ErschiieBung Sud Regelquerschnit: ErschiieSung Nord (Bundesnaturschutzgesets BNtSchG) i der Facsung der 7901,
= ' Py - Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
. I ] = SR Rt 100 Lo e 00, a1 e o
46826 - . 2 \ - Juni 2017 (BGBI. 15. 2193). ir Neuordnung des Snr\:ndls;hen Bauordnungs-
= . =) L 3 imd Eauhuufsvechls som 18, Februar 2004 (Amisplatt
soazs > ° 2 | vor schidichen des Swarlandes S. 832), aulest gedndert durch. das
I : .,mmuemm cingen eruneniungen,  Geseswom 15,101 2016 (mion. 15 714, 201715280
fosl : | rausche, Erschitterungen und ahniiche Vorgange
sz GE[Tr02] ° . Bundes Immissonsschutzgesetz  BIMSChG) ' der  Saariindisches Nachbarrechisgesetz vom 28. Februs
. I s ashu annimaching vom 17 Mal 2013 (BGBL| 1973, (Amsbiatt es  Saariandes, & 210], zuletzt
- i Er i g # 37 Akl 3 oes Gesetse vom 18, Juli 2017 BGB,  geandert durch das Geset vom 15, Ju 2015 (Amishl. |
4 - 2 e rumichfunitonle Ausgech (0 die im Getursbericdes Bebaugapanes beanspruchten Gechizten 5.2771). 563
Fui Sitope nach 30BNtSeG ercg, muliurkionae it e Retenonausgech. ety der Flichen rum
] @ Geset schadichen  Saarlandisches  Gesetz zur  Ausfuhrung des
I Ei < / “""“""“’“"“"'3:.2';’2!&? mﬂ i, Nasowitsen. Dicse word mulkunbions soch T den Ausgonch Sodenversndorungen und 2 Sanrung von Allasen B Iesaﬂodhens:i:dl < s
¥ Gondes Bodenageses B800S0) o 17, Mare  Sosandsches Bodensehuzgeses vom 20, Mare
| 1 . 7 i gl v it At balchs Jom TALIR' et Vet (Bundes Socorschtzge:
P E ™ / e 547 20.1uli 2017 (BGB. 1 5. zsoa) 4 des Gesetzes Nr.1632 Tur
& Y, "SRRI R s " s e et o
46626 | 2623 f . . u ns Al rordnt lovember \mtsblatt des Saarlandes.
g [SE[TN B R (6905 1 1282568) Okskontomsfinaime.Enticlung yn Sicheung grofichiger Wldentwigkngspeiete (Urusld aus twser F;.;"o;éw)’fvi,‘,..“u Joi 1935 (8ol 15, 95, mlerst ! )
= g el Sehe lan fand°) - Mafnahme i Rahmen der Okokontoregeling auf den Gemarkungen Saarelingen; Bifsdorf und Korprich” ron Arikel 102 der werordning vom 31
% H 2 hier: Trafostation S 2055 b6l 1S 1074
g =T Des nach Umsetzun des rsumich-unktonlen Ausgeichs noch vrbibende Defit van 203298 Ofclogschen
GE oseze || P5 e ntwicklung und Sicherung_groBflachiger
SETFos): ¥ s Sdaraktinisapistn LAUCA Bt Fusbat Hands - baoaha VA atesce S KOADIEDroEaR S
ol o . 2] @ a o (59 Abs. 1 \r 13 BauGE) ‘Gemarkungen Saarwelingen, Blsdorf und Kerprich” ausgeglichen.
A bt -y N
rea = o o froegiond ri 15. Raumlicher Geltungsbereich
e fer: Hauptwasserleitung DN 200 . Réumlicher Geltungsberei
PS5 i o [GE[TF 5] ier: Hochspannunsfreeitung 110KV der (59 Abs.7 BauG)
P3 » e = emedekatal UA Saarwelingen-Lager Nabach K 12 der VSE
4 Lo m hier: verrohrter Todlachgraben il
o emmsystern Verfahrensvermerke
21030 iber augefuhrt.
5 = focksta
- o versickert baw, ' @ Brtli i
sor | P o ringen)in i gem. & z & eingeleitet Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
oy o el AR ;
. W e s e & (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 LBO Saarland) Aufstellungsbeschiuss
m ! Der hat der Gemende Nabah i In seer
2 H\CE e T 15 Bauch) Dachneigung (§ 85 Abs. 1Nr. 1180 Saartand) _— o - gt el e i offentlichen Sitzung am 23.08.2018 die
a G Innerhalb des Plangebietes sind Dachneigungen bis max. 30° zulassig “Gewerbegebiet Primsaue I beschiossen (§ 2 Abs.1 Cengnanren sos der Bteligung de Ofteichken
- siehe Plan ‘Werbeanlagen (5 85 Abs. 1 Nr. 2 LB0 Saarland) BauGB). und der Behtrden und sonstigen Yu.u ffentiicher
25 221 A . e Stiee e Lt Der Aufstallngzbeschluss wurde am 08.12.2017 durch Belange geprif
e s oder stindig sich bewegende Werbeanlagen. der Nalbach ortsdblich bekennt gemacht. Das. mmu yurde derjenigen, de Anegungen
] " n 0. Fi Massnahm fege ] Naturund Landschaft aber Vom'10.09.2018
v \ (59 Abs. 1 Nr. 20BauGB) Unbebaute Fliichen der Grundstiicke (§ 85 Abs. 1 Nr. 3 lw) > . mllumlx (§l Abs. 2 Satzllau@l)
\, e sehe Dab
e 0s 25 % 100 ML nheshalb der mit M1 gekennzelchneten Fidchen Ist das Geschitate Biotop der seggen und binsenreichen verwenden
s = \ - Nasswesen mogictn groffishg dauerat 2o evaten und lngirat 10 Scher: Zom Savertaften Gl cer
. e 2weimaligs Mahi im Lahr 2. pllegen, auf eine Dingung und Beweidung ist 2 ‘Anlagen fir Photovoltaik und Brauchwassererwrmung ek
Verzichten. Die erste Mahd hat nicht vor dem 15, Jul und de sweite Mahd icht vor dem 15, September 2u eroigen 2
Fliche abzufah i er Sebauungiplan Gewerbegebiet Primiaue I
innerhalb " der - MaBnahmenfiache M1 ist die Anlage von Entwasserungsmulden 2ur  Ableitung von e g St Stz am 2 8 618
Planzeichenerli terun Niederschlagswasser zulassig. Aufkommender Rohricht ist zu_belassen. Sokche Bereiche sind der natirlichen ) ot der Gemeinde Nalbach sis Satzung beschi
anzeicheneriauterung Teil B: Textteil Kennzeichnungen K =W Die Begrindung wurde gebillgt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanzV0 1990 N . - (gem. § 9 Abs. 5 BauGB) Beteligungsverfahren
) : o e i Beteligun de Ofnticreltmrde sn
sihelan, Teloerecre des Besuungeplancs Jegon m Sereic de i atastr Uber Alasten und altastenverdichtie Fihen folgenden 18102017,
- i - Im Berei - Fahr zugunsten der (ALKA) unter der Kennziffer NAL_1771 erfassten Fldche mit der Bezeichnung ,Mineralglhandel Kramer”, 24.04.2018 1n Furm eintr l!mmmm u'i
. s ‘energis N:ﬂlzsells:h:h ‘mbH festgesetat. durchgefuhrt (§ 3 Abs. 1 BauG8).
AT, v Nachrichtliche Ubernahmen e N
9BauGB i..m. BauNVO) Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (z. sonstigen Triger_offenticher Belange wurden i % e, Debuabimiens, “uin begeiet
Moctosbicts (gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO) 12, Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen  Umwelteinwirkungen und & ng . dem  Belumep & heen . 8 fopateen Trige cficrticher Seange wirden ™K Prraue iy .mxﬂ
(§6BauNVO) T e ("Warnfunktion"). - unterrichtet (§ 4 Abs.1 BauG8). Ihnen wurde eine Frist s
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO) {5:9Abe. 1 Ne: 24 Ranct) bis 2um 06.04.2018 zur Stellungnahme gegeben. '
5 jerkehrs! r Rat der Gemeinde Nalbach hat in seiner Sitzus
Sovrtegatioe s e bachen e Ehun o Gt it syl et e (ke ocer M) s g T S
tged indestens_entsprechend den Anforderungen der im Nachrichtliche Ubernahmen Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimm.
‘MaB der baulichen N 1.1 Mischgebiet MI (gemaR § 6 BauNVO) ach DIN 4109 Schallschutz Hochbau vom Januar 2018 oder einer aktuelleren Fassur
n i m Januar iner 1 Fossing auaubiden De Qe Enowu des_ Bebauungpins hat it
(5500 e B § 10 Bautv0) . lorderichen Scaidmmnatie indin Auningget von der Raumnutzingrt o (gem. 59 Abs. 6 BauGB) B e T L7200
b ulassis n von n einschiie8lich n! DI 2018 wihrend der Dienststunden
OK 120m  Hone baulcher Arlagen s e MKz Do et Ercnaang un Kndanun o Cosbuden Snd e Aubenauele de schutzbedirigen, dem_standigen Geschilate Biotope (5 30 BNtSChG),siehe Plan, e eeaiogen (8 3 A3 Baucl).
GRZ 06 ‘Grundfiachenzahl - Geschafts- und Barogebsude Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsraume mindestens entsprechend den Anforderungen der im B-Plan 30
N (Themenkarte, Abbildungen A10 und A1l schalltechnischen Gutachtens) festgesetzten maRgeblichen - gen- und binsenreiche Nasswiese Ort und Dauer der Auslegung sowie Annb'n dnv, Bekanntmachung
Bauweise, Baulinien, Baugrenzer M e s Aueniarmpogel nach DIN 4109 Schalichutz im Hochbau vom Januar er akuelren Fasung - wéhnchﬁmhwm weihe Arn ‘umweidetogens
(55 Ros. 1 N2 BauE, 8522 und 23 BauNVO) 3 Sonctiee Conmrbabatiiche e M ichiiche; kutwelle, surife; pesundheRichie und spostiche Twecke auszubilden orderichen _Schalidammmatie sind in Abhangigkeit Fiir di gem. 30 BNatschG i\.m. § wren mt gem mmls, Gass  Der Beschlussdes Bebauungsplanssowie dle Stelle bel
Abweichende Bauweise e B . e 5Be im bauordnungsrechtichen Verfahren auf Bass der DIN 4105 nachzuwessen. Es wird emgfohlen, Fenster Siefungnahmen ' wahrend der der Plan mit Begrundung auf Daver wihvend der
. von_zum  Schafen vorgesehenen Raumen(scia h.qm rerien bonmen und o ek ongorecht Dieststunden, vonjedermann !
- Nichtasige e von Nuzungen Vorschvifen e it 2 erhaen
— G S A = Bar VD sind et ey s b i ek, S P e A Ak et s Nt ciner Ve, m o 3305018 drch Verafenchung i Amdichen 5, wurden am 8. Lm.s i amilhen Gesannt
Verkehrsfiache I St genutit werden (Schaf- und  Kinderzimmen), befinden. (Themenkarte, Abbidungen ALL des Geweils21 Selanntmachungsbiatt Gomebde " Nalbach  achungstan der Gemeinde. Nalbsch orsobleh
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauG8) . A, 3 M 210 den Gunachtens). P artsiblicn bekant Sifentich bekannt gemacht
. d Als Erganzung 2u den erforderlichen Schallschutzmainahmen der AuBenbauteie sind bei der Erichtung _und & der geltenden
s eatibiche! Ritongen e Anderung von Gebsuden in zum Schiafen vorgesehen. Raumen ab einem AuBenpegel von 50 db(A) - nachts i Jlssig und bedarf D von der Panurg berhrten Sehorden und  Der Bebaingion st damitin Y geyen.
Skusesnvechtisiichen ausgeschlosser (Th , m, bezogen auf das derzeitige Planum, moglich. Die maximal moglichen Bauhohen sind im Wesentlichen abhangig vom sonsigen Triger Sfenticher Belange wirden mit NAI 507 J /,
Gem 51 Abs. 611 80uVO werde o e w e e T e R sc 8 /
e g B ek Fenster sicherstellen. Dabei ist das erforderliche resultierende ~gesamte Schalldimm-MaR erf. R'w,res aus dem benachrichtigt (§ ! AM 1 Ihnen wurde eine [a
Stosserbegrena ~Vergnigungssttten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teil des A R L S & 2 B benachichit (63 Ab2 Bauca). hoen e o 7
e B ey d jon den Festsetzungen zum  Verkehrsiarm kann  ausnahmsweise _sbgewichen werden, _wenn RS
Verketrsfiache besonderer Zweckbestimmung auordnungsrechtichen Verfatien der Nochweis _erbracht i, o €l grngere” mafgebiche rasings vom Sekoungspaertiven msen der SE 20 gscbener 26 e e (5 e s 3 | s
er: Fuiweg 1.2 Gewerbegebiet GE (gem. § 8 BauNVO) Auenlarmpegel an den Fasaden vorlegen. Die fonnen uch im Hinblck auf \E rpermeist
< oY/ T
Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung ;E\';E:;"Amn Bei der lanung der Grinfiichen sind i o it niedrige
169 Abn. 1 N 12. 14 unG Abs. & BauGB) o Ao 3 o1 o' und 9BauNVO) ) 13. ke for da Anpflncen von Biumen Sduchen und sonsigen Sepflauungen sowie  Bindngen fr .
ootk it de Ve e e I ek s rbngsien st s dr VS e cnsechendn Pngrndagn et et
hier: Trafostation - Anlagenfu sportliche Zwecke ger

Vs [C— Plariormat
1:1000 NAL-BP-PRIMS-16-021 965 x 900 mm
Vertarrnssiand Datom
Dipl-Geogr. Th. Eisenhut
Satzung 23.08.2018 Dipl-Geogr. I. Minnerath

ondorigerechier” Genbiee sk die i Folgenden sulgelthie Uste _ beopahatt dar (e aufelsteten
Hochstamm-Arte teilweise auch zur ~ Stellplatz-/StraRenraumbegrinung  geeignet. Sorter
StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter).

(ochstamme / Heister
Bergahorn (Acer pseu
sptaahor (Acer e

Straucher:
nus) Uguster (Ligustrum)
Hasel (Corylus avellana)

Feldal WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Eoeresche { Zweigifiger Weikdorn (Crataegus laevigata)
Winterlinde (Tilia cordata) Schiehe (Prunus sines)

Sommerlinde (Tiia plat Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus) GewshnicherSchnecbal (Viburnum opulus)

Stiel-iche (Quercus robur) Woliger Schneeball (Viburnum lantana)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Piaffenhatchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

die des bei der Ermittiung des maRgebichen

den des
Auenlarmpegels zu berucksichtigen.

Dachbegriinung

Vor dem Hintergrund der Entwicklung eines nachhaltigen und
geeigneter Dachfiachen empfohien.

Im Gewerbegetie sind die Dachflichen von Gebsuden it einer Dacnelgungvon wenier ol 10 Grad dauettt und

aneutralen Gewerbegebietes wird die Begrinung

dies . wenn dlese 20 inem
echlsch oder-rtschaRIth unasgemessenen Aufvand W (15, be SUoser, weltspammenden Halen i ochier
Bauweise. In diesen Ausnahmeflien sind bei Dichen von weniger ais 10 Grad Dachhelgung mindestens 25% der

meldekabel
Erdarbeiten in Kabel- und Rohrnahe dirfen nur von Hand und mit auBerster Sorgfalt ausgefuhrt werden. Grundsatzlich
dorfen die Kabeltrassen in ihrer Lage nicht verandert werden. Sollte dies unumganglich sein, darf nur nach vorheriger
Zustimmung durch die VSE Verteilnetz GmbH gearbeitet werden. Die Leitungslage ist dann in jedem Fall im Landesnetz

Gemeinde Nalbach

Bebauungsplan
'"Gewerbegebiet Primsaue 11"
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