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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung gemaRn § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

1 Mischgebiete MI gemaR § 6 BauNVO

Im Bebauungsplan werden Mischgebiete gemafR § 6 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 6 BauNVO sind allgemein zuléssig:

1. Wohngebéaude,

2. Geschaéfts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(sofern sie keine Geldspielgerate aufweisen),

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten ausge-

schlossen. Ferner wird festgesetzt, dass Laden/Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund unzuléssig sind.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl GRZ

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO, siehe Plan. Im MI darf die zuldssige Grundflache durch
die Grundflache von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden.

In Anwendung von § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass bei Bestandsgebauden ausnahmsweise eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ zugelassen werden kann, wenn dies zur nachtréaglichen Anbringung
von Warmedammung dient.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (siehe Plan) festgesetzt.
Ferner wird eine maximale Traufhéhe festgesetzt (siehe Plan). Bezugspunkt ist jeweils die Gelédndehdhe der

offentlichen Verkehrsflache (Gehweg) in der Mitte der straRenseitigen Grundstiicksgrenze. Bestandsgebaude,

die dies Uberschreiten genieRen Bestandsschutz.

Bauweise / Stellung baulicher Anlagen
Im Bebauungsplan wird in den Baugebieten gemaR § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.
Ferner wird die Stellung baulicher Anlagen entlang der Saarwellinger Stralle festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Geringfiigige Uberschreitungen kénnen zugelassen werden. Dariiber hinausgehende
Bestandsgeb&aude genielen Bestandsschutz.

Stellpldatze/Garagen, Nebenanlagen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen/Carports innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuléssig sind.

Garagen/Carports und Stellplatze sind ferner auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen in den
seitlichen Abstandsflachen der Hauptgebaude zulassig. Stellplatze sind auRerdem aulerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflachen auf den den 6ffentlichen StralRen zugewandten Grundstiicksflachen
zulassig, sofern die hierfur erforderlichen Flachentiefen vorhanden sind und gestalterische Griinde oder
Griinde der Verkehrssicherheit nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen zuléassig. Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
allgemein zulassig. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir
erneuerbare Energien.

Ver- und Entsorgungsanlagen
Ergéanzung im weiteren Verfahren

Grunflachen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden private Griinflachen festgesetzt.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Siehe Planzeichnung.

KENNZEICHNUNGEN gemaR § 9 Abs. 5 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 3 Altlastenstandorte bzw. -verdachtsflachen
(NAL_1767 Nassauer StralBe 5; NAL_20851 Saarwellinger Strae 45; NAL_21908 Saarwellinger Stral3e 4).

Nachrichtliche Ubernahmen geméR § 9 Abs. 6 BauGB

Das Uberschwemmungsgebiet der Prims wird nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernonmmen (Siehe
Plan). Hinweis: Teile des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der HQ100-Linie (faktisches Uberschwemmungsgebiet,

siehe Begrundung zum Bebauungsplanes). Baumalinahmen innerhalb der HQ 100-Linie sind hochwassersicher auszufuhren.
Im Bereich des SO liegt die HQ 100 Hohe bei 192,21 muNN. Im Bereich der Saarwellinger Stral3e bei 192,87 miuNN.

FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Ortl. Bauvorschriften iiber die Gestaltung v. Werbeanlagen und Warenautomaten gem. § 85 Abs.1 LBO

§ 1 Begriffsbestimmung

(1) Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) im Sinne dieser ortlichen Bauvorschriften sind alle ortsfesten Einrichtungen,
die der Ankundigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe, Handelsware oder Beruf dienen. Hierzu zahlen
insbesondere Schilder, Beschriftungen und Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie Lichtwerbung oder bewegte
Werbebilder oder fur Anschlage bestimmte Saulen, Tafeln oder Flachen.

(2) Als Warenautomaten gelten Apparate, die Waren oder Dienstleistungen gegen Bezahlung ausgeben oder den Zugang zu
abgesperrten Raumen ermoglichen.

§ 2 Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fur alle Anlagen zur AuRenwerbung sowie Warenautomaten gem. § 1 dieser
ortlichen Bauvorschriften und gem. § 12 der Landesbauordnung fur das Saarland in der jeweils gultigen Fassung, die vom
offentlichen StraRenraum oder Grinraum aus sichtbar sind. Sie gilt auch fur Werbeanlagen und Warenautomaten, die nur
gelegentlich oder kurzfristig angebracht werden.

(2) Die Vorschriften dieser o6rtlichen Bauvorschriften gelten auch fur MalRnahmen, die gem. § 61 LBO genehmigungsfrei sind.
(3) Die Vorschriften finden keine Anwendung auf Wahlwerbung, gemeindeeigene Hinweistafeln sowie Schau- kasten, die der
Information der Bevélkerung wie z.B. gemeindliche oder kirchliche Nachrichten, dienen. Die Vorschriften der 6rtlichen
Bauvorschriften sind ferner nicht anzuwenden auf Anschlage an dafur genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen sowie
Auslagen und Dekorationen von Schaufenstern.

(4) Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 3 Allgemeine Vorschriften fiir Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie konnen Werbung fur Hersteller oder Zulieferer mit anderen
Betriebsstatten enthalten (gemischte Werbeanlagen), wenn sie einheitlich gestaltet sind. Das Anbringen bzw. Aufstellen von

Hinweisschildern bedarf einer gesonderten Zustimmung der Gemeinde Nalbach. Werbeanlagen, die auf Leistungen hinweisen,

die nicht auf dem Grundstuck selbst erbracht werden, sind unzulassig.
(2) Werbeanlagen sind so vorzusehen und zu gestalten, dass sie insbesondere nach ihrer Art, der GroRe, der Form, der
Anordnung und dem Material das Erscheinungsbild des Orts- und Stral3enbildes nicht stéren.

(3) Werbeanlagen mussen insbesondere in GrofRe, Farbe, Proportion und Gliederung auf die Gestaltung der Fassade
abgestimmt sein und sich den Fassadenflachen, auf denen sie befestigt sind, unterordnen. Sie mussen sich in die
architektonische Eigenart der Umgebung einfugen.

Werbeanlagen mussen sich den architektonischen Grundsatzen der Gebaude unterordnen und sind so anzuord- nen,
dass die architektonische Gliederung des Gebaudes erhalten bleibt. Die Werbeanlagen dirfen Architekturteile wie z.B.
Gesimse und Profilierungen nicht verdecken.

(4) Die Werbeanlagen sind in Farbe, Form und Schriftart der Fassade anzupassen, an der sie befestigt werden.
Ausgenommen hiervon sind geschitzte bzw. marktubliche Waren- und Firmenzeichen.

(5) Das Bekleben, Bemalen und Beschriften von Fenstern und Tarflachen ist eine Werbeanlage im Sinne dieser ortlichen
Bauvorschriften.

§ 4 Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen in den Baugebieten

(1) Fur alle Baugebiete gilt: Werbeanlagen sind unzulassig in Vorgarten, an Baumen, an Felsen, an Obergeschossen und
Déachern, an Leitungen, Masten und Boschungen, an Stitzmauern und Einfriedungen.

(2) Fur alle Baugebiete gilt: Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses und bis zur Briustung des ersten
Obergeschosses zulassig.

(3) Fur die Mischgebiete gilt, dass Werbeanlagen, die an der Fassade angebracht werden, 4 der Fassadenlange und %g
der Traufh6he nicht Gberschreiten dirfen. Dies gilt bei der Anbringung einzelner Werbeanlagen und in der Summe bei der
Anbringung von mehr als einer Werbeanlage.

(4) Far die Mischgebiete gilt: Fahnen / Banner bis zu einer Grof3e von 5,0 gm an Gebauden oder Masten kénnen in
Ausnahmefallen zugelassen werden, wenn sich die Werbeanlage in das stadtebaulich-architektonische Umfeld einfugt.
Fahnen und Banner, die groRRer als 5,0 gm sind, sind unzulassig. Fur besondere Anlasse wie Firmenjubilaen, Er6ffnungen
usw. kann das Anbringen von Bannerwerbung und Werbefahnen fur einen begrenzten Zeitraum ausnahmsweise
zugelassen werden.

Fur die Mischgebiete gilt, dass in Ausnahmefallen maximal 3 Fahnen-/Bannerrmasten je Betrieb zugelassen werden
koénnen.

(5) Far alle Baugebiete gilt: Freistehende Werbeanlagen, die nicht unter (4) fallen, wie Stelen, Hinweisschilder,
freistehende Tafeln oder Wande o a. kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie eine Hohe von maximal 2,0
m und eine maximale FlachengréRe von 2,0 gm nicht Uberschreiten.

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt: WerbegroRtafen, Videowalls, Plakatwande, Light-Boards, LitfaRsaulen u a. sind
unzulassig.

(6) Fur alle Baugebiete gilt: Es kénnen angestrahlte, hinterleuchtete oder selbst leuchtende Werbeanlagen vorgesehen
werden. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Blinkende oder bewegte Anzeigen sind unzulassig.
(7) Fur alle Baugebiete gilt: Werbeanlagen, die in den 6ffentlichen Raum hineinragen, sind unzulassig. Werbeanlagen an
Gebauden durfen nicht mehr als 0,30 m vor die Gebaudefront hinausragen.

§ 5 Anbringen von Warenautomaten

(1) Das Anbringen bzw. Aufstellen von Warenautomaten wie z.B. Zigarettenautomaten oder Getrankeautomaten in dem
von offentlichen Verkehrsflachen oder Grunflachen aus einsehbaren Bereichen bedarf einer gesonderten Zustimmung
der Gemeinde Nalbach. Sofern die Warenautomaten an Gebauden angebracht werden, sind sie in Farbe und Form
moglichst weitgehend dem Gebaude anzupassen.

§ 6 Unterhaltungs- und Beseitigungspflicht

(1) Werbeanlagen und Warenautomaten sind instant zu halten und zu reinigen, wenn sie verschmutzt sind.

(2) Werbeanlagen und Warenautomaten sind zu entfemen, wenn der Betrieb bzw. die Einrichtung, fur die geworben wird
nicht mehr besteht oder der Zweck der Werbung aus sonstigen Grunden entfallt. Die in Anspruch genommenen
Gebaudeteile sind in den Zustand vor Anbringung der Werbeanlage zu versetzen.

(3) Neue Werbeanlagen oder Warenautomaten dirfen erst nach Beseitigung bisheriger Anlagen angebracht werden.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 87 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig bauliche Anlagen im Widerspruch
zu den §§ 2 bis 5 dieser ortlichen Bauvorschriften errichtet oder andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann bei Vorsatz mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 €, bei Fahrlassigkeit mit einer GeldbulRe
bis zu 5 000 € geahndet werden.

§ 8 Ausnahmen

Von den Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschriften kann auf begriindeten schriftlichen Antrag hin eine Abwei- chung
zugelassen werden, wenn die Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtig- ten Harte
fuhren wurde und die Abweichung mit den offentlichen Belangen und den allgemeinen Zielsetzungen dieser ortlichen
Bauvorschrift vereinbar ist. Die Entscheidung tber die Zulassigkeit von Ausnahmen obliegt der Gemeinde Nalbach.

HINWEISE

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Trinkwasserschutzgebietes Nalbach.
Im Norden befindet sich ein Teil des Geltungsbereiches innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Trinkwasserschutzgebietes
Nalbach. Es wird darauf hingewiesen, dass bei BaumaRRnahmen eine Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden erfolgen
muss.

Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass sofern im Rahmen nachgeordneter Planungsschritte
Erdwarmepumpenanlagen installiert werden sollten, eine Genehmigung seitens des Landesamtes fur Umwelt- und
Arbeitsschutz im Bereich des geplanten Wasserschutzgebietes nicht in Aussicht gestellt wird.

Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz weist gemeinsam mit dem Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport
darauf hin, dass sobald eine Offenlage des geplanten Trinkwasserschutzgebietes erfolgt, folgende Einschrankungen im
Wasserschutzgebiet zu beachten sind: Nach der AwSV in der zurzeit giltigen Fassung vom 18. April 2017 dirfen grundsatzlich
keine Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 Abs. 1 Wasserhaus-

haltsgesetz (WHG) in der Zone | und Il errichtet und betrieben werden. In der Zone Il ist die Errichtung sowie die Erweiterung
von oberirdischen Anlagen der Gefahrdungsstufe D, unterirdischen Anlagen der Gefahrdungsstufe C und D, Biogasanlagen
mit einem maBgebenden Volumen von insgesamt iiber 3000m® und Anlagen mit Erdwarmesonden gem. §49 Abs. 2 AwSV
verboten. Fir Jauche-, Giille- und Silagesickersaftanlagen gilt Abs. 8.1 der Anlage 7 AwSV. Unbeschadet dessen ddrfen in der
Zonne Il nur Anlagen verwendet werden, die mit einer Riickhalteeinrichtung ausgeristet, doppelwandig ausgefihrt und mit
einem Leckanzeigegerat ausgeriistet sind. Die Riickhalteeinrichtung muss das gesamte Volumen aufnehmen kénnen.
Innerhalb von Schutzgebieten und festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten miissen nach § 46
Abs. 3 AwSV oberirdische Anlagen mit Gefahrdungspotenzial B, C und D alle 5 Jahre und alle unterirdischen Anlagen und
Anlagenteile spatestens alle 2,5 Jahre durch Sachverstandige nach § 47 AwSV gepriift werden.

Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass, da es sich hier nicht um die Ausweisung eines neuen
Baugebietes, sondern lediglich um eine Bestandsicherung handelt, findet der § 78 Abs. 1 WHG keine Anwendung. Fur private
Bauvorhaben (BauliickenschlieRungen), Anderungenbestehender baulicher Anlagen oder andere MaRnahmen innerhalb des
faktischen USG bedeutet dies, dass diese in Anlehnung an die Genehmigungsvoraussetzungen der § 78 Abs. 3 und 4 WHG
zugelassen werden konnen. Eine Ausnahmeregelung bzw. das Einvernehmen der Obersten Wasserbehorde im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens gem. § 80 Abs. 2 SWG ist in diesen Fallen nicht notwendig und greift nur bei MaBnahmen
innerhalb des festgesetzten USG.

Die energis-Netzgesellschaft weist darauf hin, dass sich im Geltungsbereich folgende Anlagenteile befinden: Trafostationen
"Nassauer StraRe" und "Verbrauchermarkt”, Mittelspannungserdkabel, Mittelspannungsfreileitung, Erdgasverteilnetz,
0,4-kV-Erdkabel, 0,4-kV-Freileitung, StraBenbeleuchtungskabel und Telekommunikations-Leerrohre (jeweils inkl. Zubehor und
Netzanschliisse). Nach den geltenden DVGW- und VDE-RIichtlinien missen zu den Versorgungsleitungen die geltenden
Schutzabstande eingehalten werden.Die Schutzstreifenbreite betragt 10,0 m bei Mittelspannungsfreileitungen, 1,0 m bei den
Mittelspannungs- und 0,4-kV-Erdkabeln und 1,0 m bei den Erdgasversorgungsleitungen (jeweils zur Halfte zu beiden Seiten).
Der EVS weist auf die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des
Saarlandes Nr. 29 vom 01 01.2012 bzw. 13.07.2012 S. 736ff) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften hin.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass zum Plangebiet keine Informationen vorliegen, aber das
Vorkommen von Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden kann. Anfragen zu Kampfmitteln missen so frihzeitig
gestellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch den
Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten hierfiir gehen zu Lasten des Bauherrn/Auftraggebers.

Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12
SDschG hin.

Das Oberbergamt des Saarlandes weist darauf hin, dass sich die MaBnahme im Bereich einer ehemaligen auf Steinkohle
und Eisenerz verliehenen Konzession befindet. Aus den Unterlagen geht nicht eindeutig hervor, ob unter dem Gebiet Bergbau
umgegangen ist. Auf Anzeichen von altem Bergbau ist zu achten und dies ist gf. mitzuteilen.

Die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH weist auf das Vorhandensein von Telekommunikationsanlagen
ihres Unternehmens im Plangebiet hin.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 17.11.20186 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Saarwellinger
Straie" im beschleunigten Verfahren geméR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der
Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 02.12.2016 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.
1 BauGB).

Die Behtrden, Stellen und Tréger dffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden mit
Schreiben vom 08.08.2017 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).
Das Ergebnis wurde vom Rat am 14.12.2017 in die Abwégung eingestellt.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begrindung
einschliefllich Vorprifung des Einzelfalls hat in der Zeit vom 28.08.2017 bis einschlieBlich 29.09.2017
dffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
11.08.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Wiahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde Nalbach am 14.12.2017
geprtft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs.
2 Satz 4 BauGB).

Daraus hat sich eine Teilung des Geltungsbereiches in Teilbereich 1 und Teilbereich 2 ergeben. Das
Verfahren fur den Teilbereich 2 wird zu einem spateren Zeitpunkt fortgesetzt.

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 14.12.2017 den Bebauungsplan "Saarwellinger Stralle -
Teilbereich 1" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

Der Bebauungsplan "Saarwellinger Strafe - Tellbereich 1" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung einschlieBlich Vorpriifung des Einzelfalls (Teil C).
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Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertig'@ N&
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Der Satzungsbeschluss wurde am 1'2_ 0_7 . afwigortsublich b&hnnt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Saarwellinger Strale -
Teilbereich 1" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der BegrUndung
einschlieRlich Vorprifung des Einzelfalls, in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen
hingewiesen worden. N

Nalbach, den § _O_'(éiéb rmej ste (Peter

WA

hpert)

Gemeinde Nalbach

Ortsteil Nalbach

Bebauungsplan "Saarwellinger Strale -
Teilbereich 1"

Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
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