GEMEINDE NALBACH Bebauungsplan "Unten am Augarten™

\ \

Teil A: PLANZEICHNUNG Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
I FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
681 1. Fliche fiir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zul. gedndert durch Art. 1 des Gesetzes v. 04. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057)
682 _ Im Bebauungsplan wird eine Fliche fiir Gemeinbedarf festgesetzt (Zweckbestimmung Kindertagesstitte). Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung v. 23.01.1990
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind zulassig: (BGBI. I, S. 132), zul. geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057 (Nr.
25))

1. Bauliche Anlagen und Nutzungen (einschl. Freiflachenanlagen), die in Zusammenhang mit der
Errichtung und des Betriebs einer Kindertagesstatte bzw. eines Kindergartens stehen.

2. Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (wie z.B. Spielgerate, Spielhduser,..) einschl. erforderlicher
Wege und Zufahrten.

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. Fassung v. 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), zul.
geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057 (Nr. 25))
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. I, S.2193 (Nr. 44))
: Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2. MaR der baulichen Nut .§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
o1 Gfund‘:fécﬁ:,:‘z’aﬁrge‘::;"%g;:;Ng;,o s 1A 1 Bad 2585) , zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBL. I, S. 2193 (Nr. 44))
Fir das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die GRZ darf ausschlieBlich fiir BundeS|mmISS|onsschutzgesetE (BImSchG), In der Fassung der Bekanntmach.L_mg vom 17. Mai
Zufahrten, Garagen und Stellplatze um bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden. 20163;6(3%(;?125)8) 1274), zuletzt geandert durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI |,

2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 20 BauNVO , , Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung
Fir die Gemeinbedarfsflache wird die H6he baulicher Anlagen durch die Zahl der Vollgeschosse (hier: II) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) , zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 4 des Gesetzes vom 05.
festgesetzt. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1074)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmafd ist zulassig. Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606), zuletzt gedndert

. durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S. 714)

4. Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB o Saarlidndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726),
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Baugrenze sowie innerhalb der zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)
dafiir vorgesehenen Flache zulassig. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und Saarlindisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung v. 30. Juli 2004
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine (Amtsblatt S. 1994), zul. gedndert durch das Gesetz v. 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2)
besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom
Gemeinbedarfsflache allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zul. geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015
sowie fur Anlagen flr erneuerbare Energien. (Amtsbl. | S. 790) ’

5. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v.

: : : : 01. August 1997, S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Juli 2017 (Amtsbl. 1 S. 711
Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung "Feldwirtschaftsweg" mit uou ), zuletzt g . zV ut ( )
einer Breite von 3m festgesetzt. Dieser darf als Zufahrt fir Mitarbeiterstellplatze, zur Andienung und als
Feuerwehrumfahrt genutzt werden.

Weiterhin wird eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, die zur ErschlieRung des Plangebietes dient.

6. Griinflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
Im Bebauungsplan wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Abstandsgriin” festgesetzt.
Diese darf fir Zuwegungen unterbrochen werden.

7. Flache fiir Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird eine Flache fir Stellplatze und Garagen festgesetzt. Diese Flache
darf fur Zufahrten bzw. Zuwegungen sowie fir Andienung und Feuerwehrumfahrung unterbrochen werden. VE RFAH RE N SVE RM E RKE

8. Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 24.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Unten am Augarten” beschlossen
Die nicht Uberbaute Flache ist zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu o

verwenden, wobei darauf zu achten ist, dass keine Gehdlze bzw. Stauden mit giftigen Pflanzenteilen oder Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 17.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Samen verwendet werden dirfen. Die friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Aufstellung fand in Form einer Biirgerinformationsveranstaltung am 27.08.2018
Pflanzliste (nicht abschlieBend): statt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Baume (empfohlener _StU: _14-16 c_m): VogeI-Klrsc_he (Prunus awum-Sort_en), Nelken-Kirsche (Prunus_ _ Das Ergebnis wurde vom Rat am 27.09.2018 in die Abwégung eingestellt.

serrulata 'Kanzan'), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Platane (Platanus acerifolia),

Hainbuche (Carpinus betulus), Obstbaume als Hochstamme Die Behdrden, Stellen und Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.07.2018 an der Aufstellung des

Hecken: Hainbuche (Carpinus betulus), Eibe (Taxus baccata), Feldahorn (Acer campestre) Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Nalbach am 27.09.2018 in die Abwagung eingestellt.

Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht

. . N . hat in der Zeit vom 15.10.2018 bis einschlieflich 16.11.2018 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Es wird festgesetzt, dass das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende

Niederschlagswasser auf dem gemeindeeigenen Grundstiick zu versickern ist. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 05.10.2018 ortsiblich bekannt gemacht.
Weiterhin wird festgesetzt, dass fiir das Grundstiick eine Zisterne mit einem Volumen von mindestens 5

cbm vorzusehen ist. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager ¢ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.10.2018 von der Auslegung

benachrichtigt.
Weiterhin ist eine Dachbegriinung allgemein zulassig, sofern nicht technische oder architektonische

- Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am 13.12.2018 geprift wurden. Das Ergebnis wurde
Griinde entgegen stehen. gung ging gung gep g

denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 13.12.2018 den Bebauungsplan "Unten am Augarten" als Satzung beschlossen (§ 10
. FESTSETZU,NG gem' §9 Abs.7 Bal_JGB . . BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung
IV. HINWEISE Nalbach, den 16 01.2020
e Im Geltungsbereich des Planes befindet sich eine stillgelegte 20-kV-Freileitung einschlief3lich Betontragmast ) )
MaRstab M 1 : 500 (im original) mit Fundament. Eine Baubeschréankung geht von dieser Leitung nicht aus, die Leitung wird mittelfristig Der S:ngﬁgg’::;ter
j demontiert. Grundsatzlich sind BaumafRnahmen im Bereich der Anlagen im Vorfeld mit der energis
0 10 20 30 : abzustimmen Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
" T ) ' * D_er EVS bittet, bei der Planung die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier Der Satzungsbeschluss wurde am 13.03.2020 ortsuiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung
/14 5% die §§ 7.: 8:. 13, 15 .und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - tritt der Bebauungsplan "Unten am Augarten”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
I I 0 53 sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten. Begriindung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
) ) . ) ) . Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
1 Lt (] Im angefl‘agten Bel’elch beﬁnden SICh derze|t Le|tungen der |neX|0 GmbH und Erloschen von Entschédigungsanspr[jchen hingewiesen worden.
e Das LUA weist darauf hin, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans ganzlich in der Schutzzone
Il in direkter Nahe zur Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebietes Nalbach befindet. Die Entfernung Nalbach, den 16.03.2020
zum Brunnen betragt etwa 210m. In diesem Zusammenhang wird weiterhin darauf hingewiesen, dass,
LEGENDE sofern im Rahmen der geplanten Bebauung Erdwarmepumpenanlagen vorgesehen sein sollten, eine Der Birgermeister
Genehmigung seitens des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) nicht in Aussicht gestellt wird. gez. Lehnert
1. Fliche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 6. sonstige Planzeichen Des Weiteren wird angemerkt, dass einer eventuellen Unterkellerung des geplanten Kindergartens aufgrund

der Lage in der geplanten Schutzzone Il in direkter Nahe zur geplanten Schutzzone Il der geringen

E Verkehrsflache der besonderen Fl:lq Grenze des raumlichen Entferung zum Brunnen Enspfuhlistrale und des geringen Flurabstandes seitens des LUA nicht zugestimmt G E M E I N D E NALBAC H

Zweckbestimmung "Feldwirtschaftsweg" [ \— Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird.

ﬂ hier: Kindergarten / Kindertagesstatte

Ferner darf fur die Ausfihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fiir die Verflllung von
Arbeitsrdumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) sowie fir den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) IS ' . } . Parkflachen im Rahmen von geplanten Bauvorhaben nur Material verwendet werden, das keine "Unten am Augarten" Nr. 226
offentliche Verkehrsflache ! : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt (geeignetes Naturmaterial) bzw. Material, das der
0,4 Grundflachenzahl (GRz) T T Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Bebauungsplan
Il Zahl der Vollgeschosse Abfallen Stand September 2005) entspricht.
Hinsichtlich der Entwasserung werden weitere Untersuchungen empfohlen. Planungsstand:
5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Das LUA macht ebenfalls darauf aufmerksam, dass sollten im Planungsgebiet Altlasten oder Satzung gem. § 10 BauGB
3. Bauweise, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 altlastverdachtige Flachen bekannt werden, oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte
Nr. 2 BauGB) Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaR § 2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSch@G) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere
6 offentliche Griinflache Bodenschutzbehérde zu informieren. M 1 . 500

Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird fir die Gemeinde Nalbach

==am=e===  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) e  Baudenkmaler und Bodendenkméler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Bearbeitet im Auftrag 'dms‘l:’q :zwgissfla’:sf“Fm
hingewiesen. Vélklingen, im November 2018




