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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0.4

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Nutzungsschablone
1 2 1 Baugebiet
2 Grundflachenzahl
3 4 3 Bauweise

4 Zahl der Vollgeschosse

5. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I
1.

3.1

3.2

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVvVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zuléassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein
zuldssig sind.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass alle anderen ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO vom Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Die Héhe baulicher Anlagen wird im Plangebiet durch die Zahl der Voligeschosse festgelegt (siehe Plan).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Plan).
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die iberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal ist zuldssig.

Steliplatze und Garagen
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports im Baugebiet innerhalb und auerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (auch im Grenzabstand) allgemein zuléssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen festsetzt.
Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies
gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir erneuerbare Energien.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemiaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht GUberbauten Grundsticksflichen zu begrinen und gértnerisch zu
gestalten sind. Je 200 gm unbebauter Grundstiicksflache ist 1 Hochstamm zu pflanzen.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehoize zu
verwenden (vgl. Pflanzliste).

Baume:Obstbdume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn),
betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)
Strducher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster), Rosa
i.S., Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball), Crataegus
monogyna (Eingriffl. Weidorn).

Empfohlene Pflanzqualitit:

Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2xv., H. 125-150 cm; Hochstamm: mind. 2x v., StU
10-12 cm '

Carpinus

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind Gehdlze, die einen guten Gesundheitszustand aufweisen und nicht
unmittelbar von den Baumafinahmen betroffen sind, zu erhalten. Bei Abgang ist ein entsprechender
Ersatz zu pflanzen.

Hinweis:

Rodungen sind gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig. Sollten
Rodungen/ Riickschnitte, die Gber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September
notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/
Ruhestétten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE
Telekom: Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

EVS: Die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschlagigen
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere die DGVU Information 214-033 der BG Verkehr
sind zu beachten.

LUA: Der Grundwasserspiegel ist nach den vorliegenden Daten in ca. 5 m unter Geldndeoberkante zu
erwarten. Auf Grund der Lage innerhalb der Schutzzone Il eines Wasserschutzgebietes sind
Brunnenbohrungen sowie Erdwarmesonden nicht genehmigungsfahig, da die Niederbringung von Bohrungen
einen Eingriff in den Untergrund darstellen, welche mit dem Trinkwasserschutz nicht vereinbar ist. Die
Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit von Erdwarmekollektoren bedarf entsprechender Einzelfallpriifungen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich genehmigungsfahig, wenn diese (ber eine
mindestens 30 cm méchtige Bodenzone sowie auBerhalb von mit Schadstoffen belasteten Bodenbereichen
stattfindet. Wahrend der Bauausfithrung als auch nach Fertigstellung der BaumaRnahmen muss der Schutz
des Grundwassers stets gewahrleistet sein. Die festgelegten Verbote und Handlungseinschrankungen der
geltenden WSGVO sind ebenso wie die entsprechenden Bestimmungen des DVGW-Arbeitsblattes W-101
-Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete- zu beachten.

Fur die Ausfihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fir die Verfillung von
Arbeitsraumen (Kanalgrdben, Baugruben usw.) sowie fiir den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und
Parkflichen im Rahmen von geplanten Bauvorhaben darf nur Material verwendet werden, das keine
auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt (geeignetes Naturmaterial) bzw. Material, das der
Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen Stand, September 2005) entspricht.

Sollten sich wahrend der Durchfilhrung spaterer BaumaRnahmen Anhaltspunkte (ber schadliche
Bodenveranderungen ergeben, hat der Eigentiimer / Bauherr gem. § 2 Abs. 1 Saarl. Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) unverziiglich die zusténdige untere Bodenschutzbehorde zu informieren und die erforderlichen
MaRnahmen abzusprechen.

Denkmalamt: Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden § 16 Abs. 1 und 2
SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle ebenfalls
hingewiesen.

Kampfmittel: Im Plangebiet gibt es keine Hinweise auf mdogliche Kampfmittel. Soliten wider Erwarten
Kampfmittel gefunden werden, so ist liber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst
unverziiglich zu verstandigen.

Telefonica: Durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung hindurch. Alle geplanten Konstruktionen und
notwendige Baukréne diirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Vodafone: Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen von Vodafone.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 15.04.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes "SchietterstraRe" im
Beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im Beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung am 23.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom 03.05.2021 bis
einschlieBlich 07.06.2021 éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwégung unberiicksichtigt bleiben kénnen am 23.04.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.04.2021
iiber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen: ein, die vom Rat der Gemeinde
Nalbach am 24.06.2021 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 24.06.2021 den Bebauungsplan "SchietterstraRe” als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Schietterstrae” besteht aus der Planzeichnuing (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung (Teil C). g s

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgeféitigf.

Nalbach, den 42_.2? 2074
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Der Satzungsbeschluss wurde am &7 L? 2074 ortsiiblich bekannt gemaecr:ht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Schletterstrale", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschéadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Nalbach, den £2.02: 202/ ei
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GEMEINDE NALBACH

"Schletterstrafe"

BEBAUUNGSPLAN
Satzung gem. § 10 BauGB
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Bearbeitet fiir die
Gemeinde Nalbach
Volklingen, im Juni 2021




