Gemeinde Nalbach

1. Anderung des Bebauungsplanes

"Saarwellinge§traBe" Nr. 244 im Ortsteil Nalbach
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4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Mischgebiet (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

pE private Erschlielung

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. sonstige Planzeichen

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) r|i|1

J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

private Grinflache

0,8 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) L

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

@ Uberschwemmungsgebiet (nicht exakt eingemessen)
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Grenze rechtskraftiger Bebauungsplan
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Bebauungsplan wird ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 6 BauNVO sind allgemein zulassig:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(sofern sie keine Geldspielgerate aufweisen),

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten ausge-
schlossen. Ferner wird festgesetzt, dass Laden/Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund
unzulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Fur das Mischgebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (siehe Plan)
festgesetzt. Ferner wird eine maximale Traufhdhe festgesetzt (siehe Plan). Bezugspunkt ist die
Gelandehdhe der privaten ErschlieBungsflache in der Mitte der strallenseitigen Gebaudefront.

Bauweise, tiiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Diese wird dadurch definiert, dass eine Gebaudelange von gréRer gleich 50 m zuldssig ist. Ebenso
ist eine Grenzbebauung allgemein zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal ist zulassig.

Stellplatze und Garagen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen/Carports
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig sind.

Stellplatze sind ferner auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Auf den
Hochwasserschutz ist zu achten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der
Baugebiete allgemein zulassig. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fir Anlagen fir erneuerbare Energien. Auf den Hochwasserschutz ist zu achten.

Verkehrsflachen
Im Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Verkehrsflache der besonderen
Zweckbestimmung "private ErschlieBung" festgesetzt.

Griinflachen
Im Bebauungsplan wird eine private Griinflache (Zweckbestimmung Gartennutzung) festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch zu
gestalten sind. Im Geltungsbereich sind 5 Hochstamme als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu
pflanzen. Auf den Hochwasserschutz ist zu achten, der Hochwasserabfluss darf nicht beeintrachtigt
werden.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehdlze
zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Baume; Obstbaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus

betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster),

Rosa i.S., Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball),
Crataegus monogyna (Eingriffl. WeilRdorn).

Empfohlene Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2xv., H. 125-150 cm; Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12 cm

Die innerhalb der Griinflache vorhandenen Griinstrukturen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu
erhalten.

Hinweis:

Rodungen sind gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzuldssig.
Sollten Rodungen/ Rickschnitte, die Uber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und
30. September notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpflanzungs-/ Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67
BNatSchG zu beantragen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Ortl. Bauvorschriften iiber die Gestaltung v. Werbeanlagen und Warenautomaten gem. § 85 Abs.1 LBO
§ 1 Begriffsbestimmung

(1) Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschriften sind alle ortsfesten Einrichtungen,
die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe, Handelsware oder Beruf dienen. Hierzu zahlen
insbesondere Schilder, Beschriftungen und Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukéasten sowie Lichtwerbung oder bewegte
Werbebilder oder fiir Anschlage bestimmte Saulen, Tafeln oder Flachen.

(2) Als Warenautomaten gelten Apparate, die Waren oder Dienstleistungen gegen Bezahlung ausgeben oder den Zugang
zu abgesperrten Raumen ermoglichen.

§ 2 Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fiir alle Anlagen zur AuRenwerbung sowie Warenautomaten gem. § 1 dieser
oOrtlichen Bauvorschriften und gem. § 12 der Landesbauordnung fiir das Saarland in der jeweils giiltigen Fassung, die vom
offentlichen StraRenraum oder Griinraum aus sichtbar sind. Sie gilt auch fiir Werbeanlagen und Warenautomaten, die nur
gelegentlich oder kurzfristig angebracht werden.

(2) Die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschriften gelten auch fiir MaBnahmen, die gem. § 61 LBO genehmigungsfrei
sind.

(3) Die Vorschriften finden keine Anwendung auf Wahlwerbung, gemeindeeigene Hinweistafeln sowie Schau- kasten, die
der Information der Bevdlkerung wie z.B. gemeindliche oder kirchliche Nachrichten, dienen. Die Vorschriften der 6rtlichen
Bauvorschriften sind ferner nicht anzuwenden auf Anschlage an dafiir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen sowie
Auslagen und Dekorationen von Schaufenstern.

(4) Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 3 Allgemeine Vorschriften fiir Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie kdnnen Werbung fir Hersteller oder Zulieferer mit
anderen Betriebsstéatten enthalten (gemischte Werbeanlagen), wenn sie einheitlich gestaltet sind. Das Anbringen bzw.
Aufstellen von Hinweisschildern bedarf einer gesonderten Zustimmung der Gemeinde Nalbach. Werbeanlagen, die auf
Leistungen hinweisen, die nicht auf dem Grundstiick selbst erbracht werden, sind unzulassig.

(2) Werbeanlagen sind so vorzusehen und zu gestalten, dass sie insbesondere nach ihrer Art, der GroRe, der Form, der
Anordnung und dem Material das Erscheinungsbild des Orts- und StrafRenbildes nicht stéren.

(3) Werbeanlagen missen insbesondere in GréRRe, Farbe, Proportion und Gliederung auf die Gestaltung der Fassade
abgestimmt sein und sich den Fassadenflachen, auf denen sie befestigt sind, unterordnen. Sie missen sich in die
architektonische Eigenart der Umgebung einfiigen.

Werbeanlagen mussen sich den architektonischen Grundsatzen der Gebaude unterordnen und sind so anzuord- nen, dass die
architektonische Gliederung des Gebaudes erhalten bleibt. Die Werbeanlagen diirfen Architekturteile wie z.B. Gesimse und
Profilierungen nicht verdecken.

(4) Die Werbeanlagen sind in Farbe, Form und Schriftart der Fassade anzupassen, an der sie befestigt werden.
Ausgenommen hiervon sind geschiitzte bzw. marktiibliche Waren- und Firmenzeichen.

(5) Das Bekleben, Bemalen und Beschriften von Fenstern und Turflachen ist eine Werbeanlage im Sinne dieser ortlichen
Bauvorschriften.

§ 4 Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen in den Baugebieten

(1) Fdur alle Baugebiete gilt: Werbeanlagen sind unzuldssig in Vorgarten, an Baumen, an Felsen, an Obergeschossen und
Dachern, an Leitungen, Masten und Bdschungen, an Stiitzmauern und Einfriedungen.

(2) Fir alle Baugebiete gilt: Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses und bis zur Briistung des ersten
Obergeschosses zulassig.

(3) Fir die Mischgebiete gilt, dass Werbeanlagen, die an der Fassade angebracht werden, %; der Fassadenlénge und 74, der
Traufhdhe nicht Gberschreiten dirfen. Dies gilt bei der Anbringung einzelner Werbeanlagen und in der Summe bei der
Anbringung von mehr als einer Werbeanlage.

(4) Fir die Mischgebiete gilt: Fahnen / Banner bis zu einer Gréf3e von 5,0 gm an Gebauden oder Masten kdnnen in
Ausnahmefallen zugelassen werden, wenn sich die Werbeanlage in das stadtebaulich-architektonische Umfeld einfiigt.
Fahnen und Banner, die gréRer als 5,0 gm sind, sind unzulassig. Fur besondere Anlasse wie Firmenjubilden, Eréffnungen
usw. kann das Anbringen von Bannerwerbung und Werbefahnen fur einen begrenzten Zeitraum ausnahmsweise zugelassen
werden.

Fur die Mischgebiete gilt, dass in Ausnahmefallen maximal 3 Fahnen-/Bannerrmasten je Betrieb zugelassen werden kénnen.
(5) Fir alle Baugebiete gilt: Freistehende Werbeanlagen, die nicht unter (4) fallen, wie Stelen, Hinweisschilder, freistehende
Tafeln oder Wande 0.4. kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie eine Héhe von maximal 2,0 m und eine
maximale Flachengréfie von 2,0 gm nicht Gberschreiten.

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt: Werbegrof3tafen, Videowalls, Plakatwande, Light-Boards, LitfaBsaulen u.&. sind
unzulassig.

(6) Fir alle Baugebiete gilt: Es kdnnen angestrahlte, hinterleuchtete oder selbst leuchtende Werbeanlagen vorgesehen
werden. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Blinkende oder bewegte Anzeigen sind unzuléssig.

(7) Fiur alle Baugebiete gilt: Werbeanlagen, die in den &ffentlichen Raum hineinragen, sind unzulassig. Werbeanlagen an
Gebauden durfen nicht mehr als 0,30 m vor die Gebaudefront hinausragen.

§ 5 Anbringen von Warenautomaten

(1) Das Anbringen bzw. Aufstellen von Warenautomaten wie z.B. Zigarettenautomaten oder Getradnkeautomaten in dem von
offentlichen Verkehrsflachen oder Grunflachen aus einsehbaren Bereichen bedarf einer gesonderten Zustimmung der
Gemeinde Nalbach. Sofern die Warenautomaten an Gebauden angebracht werden, sind sie in Farbe und Form mdglichst
weitgehend dem Gebadude anzupassen.

§ 6 Unterhaltungs- und Beseitigungspflicht

(1) Werbeanlagen und Warenautomaten sind instant zu halten und zu reinigen, wenn sie verschmutzt sind.

(2) Werbeanlagen und Warenautomaten sind zu entfernen, wenn der Betrieb bzw. die Einrichtung, fur die geworben wird
nicht mehr besteht oder der Zweck der Werbung aus sonstigen Griinden entfallt. Die in Anspruch genommenen Gebaudeteile
sind in den Zustand vor Anbringung der Werbeanlage zu versetzen.

(3) Neue Werbeanlagen oder Warenautomaten diirfen erst nach Beseitigung bisheriger Anlagen angebracht werden.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 87 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig bauliche Anlagen im Widerspruch
zu den §§ 2 bis 5 dieser 6rtlichen Bauvorschriften errichtet oder andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann bei Vorsatz mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000 €, bei Fahrlassigkeit mit einer Geldbule bis
zu 5.000 € geahndet werden.

§ 8 Ausnahmen

Von den Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschriften kann auf begriindeten schriftlichen Antrag hin eine Abwei- chung
zugelassen werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtig- ten Harte fiihren
wirde und die Abweichung mit den &ffentlichen Belangen und den allgemeinen Zielsetzungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift
vereinbar ist. Die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Ausnahmen obliegt der Gemeinde Nalbach.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Das Uberschwemmungsgebiet (USG) wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

Die Flache, die sich innerhalb des USG befindet, ist im Hochwasserfall zu rdumen. Der
Retentionsraum darf nicht verringert werden, der Hochwasserabfluss darf nicht nachteilig beeinflusst
werden.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE

Abwasserzweckverband:

An den SW-Kanal in der LandstralRe, darf nur das hausliche Schmutzwasser angeschlossen werden.
Oberflachen- und Regenwasser sind zur Versickerung zu bringen bzw. in einem Vorfluter einzuleiten
(z.B. Todtlachgraben). Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone lll.

Da die hauslichen Abwasser nach der Grundsticksteilung tber fremde Grundstiicke geleitet werden,
sind die Leitung gem. Satzung des AZV dinglich auf den querenden Grundsticken zu sichern.

Telekom:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom

EVS:

Die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und
16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die
einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere die DGVU Information
214-033 der BG Verkehr sind zu beachten.

LUA:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Saarwellinger Strale" befindet sich innerhalb der
Schutzzone Il des geplanten Wasserschutzgebietes "Nalbach".Eine formale Unterschutzstellung ist
fur die Schutzzone Il bisher nicht erfolgt. Das Vorhaben bedarf von daher keiner diesbeziiglichen
Ausnahmegenehmigung. Das hydrogeologische Modell des Saarlandes gibt einen rechnerischen
Wert von < 5 m unter Gelandeoberkante fur den Grundwasserflurabstand im Planbereich an.
Aufgrund der Lage im geplanten Wasserschutzgebiet ist darauf hinzuweisen, dass sofern im Rahmen
weiterer Bebauung, Erdwarmepumpenanlagen vorgesehen sein sollten, eine Genehmigung seitens
des Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) nicht in Aussicht gestellt wird.

Fir die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fiir die Verfillung von
Arbeitsraumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) sowie fur den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und
Parkflachen im Rahmen von geplanten Bauvorhaben darf nur Material verwendet werden, das keine
auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt (geeignetes Naturmaterial) bzw. Material,
das der Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen Stand, September 2005) entspricht. Werden Fundamente bzw.
Kellergeschosse in das Grundwasser eingebracht, liegt ein Benutzungstatbestand im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vor, der gemaR § 8 Abs. 1 WHG der -Erlaubnis nach §
10 WHG bedarf. Gleiches gilt fur Grindungsarbeiten mittels Bohrpfahlen.

Sollten sich Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen ergeben, hat der Eigentiimer/
Bauherr gern. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) unverziglich das
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren und die erforderlichen MaRnahmen
abzusprechen.

Denkmalamt

Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden § 16 Abs. 1 und 2
SDschG) wird hingewiesen, ebenso auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten).

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Steinkohlenkonzession. Aus den
Unterlagen des Oberbergamtes geht jedoch nicht hervor, ob diesbezlglich unter diesem Gebiet
Bergbau umgegangen ist. Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu
achten und dem Oberbergamt mitzuteilen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 28.05.2020 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Saarwellinger Strake"
Nr. 244 im Vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im Vereinfachten
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung am 12.06.2020 bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)..

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) hat in der Zeit vom 22.06.2020 bis einschlieRlich 24.07.2020 éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung unbericksichtigt bleiben kénnen am 12.06.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.06.2020
Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde
Nalbach am 08.10.2020 gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 08.10.2020 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Saarwellinger StraRe"
Nr. 244 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan 1. Anderung des Bebuungsplanes
"Saarwellinger StralRe" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung
(Teil C).

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Nalbach, den 09 10.2020 Der Burgermeister

gez. Lehnert
Der Satzungsbeschluss wurde am 16.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Saarwellinger
StrafRe" Nr. 244, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung in
Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Nalbach, den 19.10. 2020

Der Burgermeister
gez. Lehnert

GEMEINDE NALBACH

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Saarwellinger StraRe"” Nr. 244

BEBAUUNGSPLAN
Satzung gem. § 10 BauGB

M 1:1.000
Bearbeitet fiir die ‘dﬂ'ﬁ‘t
Gemeinde Nalbach

Volklingen, im September 2020




