Gemeinde Nalbach

Bebauungsplan "Doérnerweg 2. BA, 2. Anderung"
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@9 Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl
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Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung geméafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO vom Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Die Hohe baulicher Anlagen wird im Plangebiet durch die Zahl der Vollgeschosse festgelegt (siehe Plan).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

Bauweise

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Plan).

Uberbaubare Grundstiicksflache
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die tUberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal} ist zulassig.

Stellplatze und Garagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports im Baugebiet nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen, im nérdlich des Baufensters vorhandenen Grenzabstand sowie im
Grenzabstand zur StrafRe hin zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der uberbaubaren Grundstuicks-
flachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen festsetzt.
Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt
insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es wird festgesetzt, dass die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch zu
gestalten sind.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden (vgl. Pflanzliste).

Baume: Obstbdaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)

Strducher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster), Rosa i.S.,

Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball), Crataegus
monogyna (Eingriffl. Weilldorn).

Empfohlene Pflanzqualitat:

Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2xv., H. 125-150 cm; Hochstamm: mind. 2xv., StU 10-12
cm

Hinweis:

Rodungen sind gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzulassig. Sollten
Rodungen/ Ruckschnitte, die Uber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September
notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/
Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Es wird festgesetzt, dass das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern ist.

Weiterhin ist eine Dachbegriinung allgemein zulassig.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass im Planbereich Telekommunikationslinien der
Telekom befinden. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moéglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei
Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle einzufordern.

Die EVS Gesellschaft fir Abfallwirtschaft mbH weist darauf hin, dass bei der Planung die entsprechenden
Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des
Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschlagigen
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG Verkehr
zu beachten sind.

Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz weist drauf hin, dass sollten sich wahrend der Durchfihrung
spaterer Baumalnahmen Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen ergeben, der Eigentimer /
Bauherr gem. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) unverziglich das Landesamt flr
Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren und die erforderlichen MalRnahmen abzusprechen hat. Die Anlage
von "Schottergarten" (Anlage und flachige Abdeckung gartnerisch anzulegender Flachen mit Mineralstoffen wie
Kies, Schotter, Wasserbausteinen oder Ahnlichem) sollte untersagt werden.

Das Landespolizeiprasidium weist drauf hin, dass nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen im
Planbereich keine konkreten Hinweise auf mogliche Kampfmittel zu erkennen sind. Auch bei einem geman
der Luftbildauswertung sauberen Bereich, bleibt ein Restrisiko erhalten. Sollten wider Erwarten Kampfmittel
gefunden werden, so sind die zustandige Polizeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
unverzuglich zu verstandigen.

Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 15 Abs. 1 SDSchG), das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG) sowie auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) hin.

Der NABU weist auf MaRnahmen fiir Gebaudebriter hin.

Die Vodafon GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH weist darauf hin, dass Vodafone eine
Ausbauentscheidung nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien trifft. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse ist sich mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung zu setzen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBIL. I, S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geadndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Art. 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Art. 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI I, S. 432)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S.
706)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz
14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30.
Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S.
324)

Saarléndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S.
2599), geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt
S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 28.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Dérnerweg 2. BA, 2.
Anderung" im Beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im Beschleunigten
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung am 12.06.2020 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begrindung hat gemall § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2020 bis
einschlieBlich 24.07.2020 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung unberiicksichtigt bleiben kénnen am 12.06.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.06.2020
Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde
Nalbach am 20.08.2020 geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Nalbach hat am 20.08.2020 den Bebauungsplan "Dérnerweg 2. BA, 2. Anderung" als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Dérnerweg 2. BA, 2. Anderung" besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Nalbach, den 21 08.2020

Der Blrgermeister
gez. Lehnert

Der Satzungsbeschluss wurde am04.09.2020orts(iblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Dérnerweg 2. BA, 2. Anderung",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Nalbach, den(04.09.2020

Der Burgermeister
gez. Lehnert

GEMEINDE NALBACH

"Ddérnerweg 2. BA, 2. Anderung'

BEBAUUNGSPLAN
Satzung gem. § 10 BauGB
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Bearbeitet flr die
Gemeinde Nalbach
Vélklingen, im August 2020
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